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UCHWALANR ....ccovvuviiniininnnnn
Rady Gminy Dywity

A o | o - N r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Bukwald, gmina Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) i Uchwaty Nr XXV/233/21 Rady Gminy Dywity z dnia 25
lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrgbu Bukwald, gmina Dywity, Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Bukwald, gmina Dywity,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XXV/233/21 Rady Gminy Dywity z dnia 25 lutego 2021
r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu
Bukwald, gmina Dywity.

3. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 233,7 ha, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu.
4. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigCego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera w szczegdlnosci ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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6)

7)
8)
9)
10)

11)
12)

13)

szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w  odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingow3 i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK;

5) wymiarowanie w metrach;

6) przeznaczenie terenu elementarnego oznaczone symbolem.

2. Nastepujace oznaczenia i informacje obowigzuja na podstawie przepisOw odrgbnych:
1) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,0lsztyn”;
2) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”;

3) stanowiska archeologiczne z podaniem numeru GEZ (Gminnej Ewidencji Zabytkow);

4) istniejace zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne do zachowania;

5) udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego Bukwatd (ID 10909);

6) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

Doliny Srodkowej Lyny.

3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacije planu:

1) obszary o wysokich walorach przyrodniczych na podstawie przeprowadzonej waloryzacji terenu;

2) pas technologiczny istniejacej elektroenergetycznej sieci wysokiego napigcia 110kV oraz $redniego napigcia

15kV;

3) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 110 kV;

4) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 15 KV;

5) istniejaca sie¢ wodociggowa,;

6) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
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7) informacje o drogach zlokalizowanych poza granica opracowania planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1.

Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegblowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

Przeznaczenie - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Przeznaczenie to moze wystepowac tacznie lub samodzielnie
wedtug wymienionych w ustaleniach szczegdtowych funkcji zabudowy.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej nie moga przekracza¢ zewnetrzne obrysy budynkow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK - oznacza linig, ktorej

nie moga przekracza¢ obiekty budowlane, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycje
celu publicznego.

Gltowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwng bryta budynku. Gtéwnej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz zadaszenie
tarasow.

Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

. Uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa niewytwarzajacg dobr materialnych,

ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, dla ktoérej nie ma obowigzku przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsiewzigcia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegélnych terenow
elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejagcy pod wzgledem gabarytow
obiektu.

Agroturystyka — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ rolnicza w zakresie turystyki wiejskiej, stanowigca
uzupetienie funkcji rolnicze;j.

10.Kierunek gtownej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej cze¢$¢ dachu wzgledem drogi lub granicy

dziatki.

11.Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli

1
2)

3)

4)

literowych:

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong na rysunku planu symbolem MN;

pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczong na rysunku
planu symbolem MN-U;

pod zabudowg ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczong na rysunku
planu symbolem U-MN;

pod zabudowe zagrodowa, oznaczong na rysunku planu symbolem RZM;

3
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5) pod zabudowg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczong na rysunku
planu symbolem RZP;

6) pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;

7) pod tereny lasu, 0znaczone na rysunku planu symbolem L;

8) pod tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

9) pod terenu wod powierzchniowych, srodladowych (rowy melioracyjne), oznaczone symbolem WS;
10) pod tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;

11) pod tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolem KR;

12) pod teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powigzanie z uktadem zewngtrznym, to jest z droga powiatowa nr 1501N nalezy realizowa¢ poprzez drogi
gminne oraz drogi wewngtrzne.

2) Obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych nalezy realizowa¢ odpowiednio z istniejacych i
projektowanych zjazdow z drog wewngtrznych o symbolu KR lub z drogi dojazdowej o symbolu KDD
zlokalizowanych w granicach opracowania planu, oraz poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drog
gminnych lub z drogi powiatowej nr 1501N, przyleglej do granic opracowania planu.

3) W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby stanowisk postojowych jezeli ich ogodlna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w sposob niezmieniajacy przeznaczenia
terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

2) Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3) Wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggow komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub zielen nalezy prowadzi¢ je bez
prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob
zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne.

4) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci
1 urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej w sposob niezmieniajacy przeznaczenia terenu i nie
powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

5) Odprowadzenie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania

w zakresie odprowadzenia §ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) Ustala sie¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczgcych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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7) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdw i placow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wtasnych dzialki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Na obszarze planu zlokalizowane sg linie napowietrzne wysokiego napigcia 110kV oraz $redniego napigcia
15,0 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych w tym ich skablowanie.
Nowe sieci elektroenergetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach informacji planu dla elektroenergetycznych linii
napowietrznych 110kV wskazano na rysunku planu pas technologiczny po 18,5 m w obie strony od osi linii
a dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV wskazano pas technologiczny po 7,0 m w obie
strony od osi linii. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu  we wskazanych pasach technologicznych — wzdluz napowietrznych linii
elektromagnetycznych — zwigzane z konieczno$cig zapobiegania narazeniu ludzi na oddzialywania
elektromagnetyczne od tych linii o wartoSciach przekraczajacych poziomy dopuszczalne, okreslone w
przepisach odrgbnych.

9) Przylaczenie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

10) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

11) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrddet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii w
rozumieniu przepisow odregbnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenow elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztaltowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysokos$ci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ksztaltowanie przestrzeni projektowanej komunikacji drogowej nalezy realizowaé zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony §rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia terenu planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu czesci planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren opracowania planu znajduje sic w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych w tym w
szczegblnosci zakaz:
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a) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

b) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych z wyjatkiem realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazala brak
negatywnego wptywu na ochroneg przyrody i ochron¢ krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu oraz z
wyjatkiem realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, dla
ktorych regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

4) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MN zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MN-U, U-MN, zgodnie z
przepisami odrebnymi jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

6) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem RZM zgodnie z przepisami
odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

8) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odptywu wod  gruntowych
1 powierzchniowych na terenach sasiednich;

9) na terenic opracowania planu ustala si¢ zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych i mogacych
negatywnie oddziatlywa¢ na srodowisko;

10) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy przy uwzglednieniu
odpowiadajacej gabarytami i formg zabudowie istniejacej i sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje w wigkszo$ci w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,Olsztyn”, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisdw
odrgbnych;

2) teren opracowania planu znajduje w czeSci W granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
205 ,,Subzbiornik Warmia”, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow
odrgbnych;

3) teren opracowania planu znajduje sic w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) na terenie objetym opracowaniem planu wystepuje udokumentowane ztoze kopaliny - ztoze kruszywa
naturalnego Bukwald (ID 10909) o powierzchni 109538m?, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z przepisow odrebnych;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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7) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwiazanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie lasow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) obowiagzuje zakaz zabudowy w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Bukwatd (ID
10909).
§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy przepisy szczegdtowe niniejszej uchwaly dopuszczajg wznoszenie tymczasowych obiektow
budowlanych dopuszcza si¢ ich lokalizacje jezeli sg one zwigzane z funkcjg podstawowg terenu i odpowiadajg
gabarytom okreslonym w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaty nie wskazuje si¢ mozliwos$ci lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

3. W granicach planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.
4. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac

w sposob dotychczasowy.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowac w oparciu o nastgpujace parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym symbolem RN, RZP, RZM nie
moze by¢ mniejsza niz okreslona przepisami odrebnymi;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1MN,
2MN, 3MN, 5MN, 7MN, 8MN, IMN-U, 2MN-U nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 4MN,
6MN, 3MN-U, 1U-MN nie moze by¢ mniejsza niz: 2500 m?;

- dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki wylagcznie na poprawe warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci sgsiedniej;

- na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentéw podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
§ 14. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 40 m;
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3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej.
1. W granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne objgte ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wskazane na rysunku.
2. Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Miejscowosé Numer Nr obszaru Nr

GEZ AZP stanowiska

1 Bukwald A-33 22-60 XIV/36

2 Bukwald A-34 22-60 XV/37

3 Bukwatd A-35 22-60 XVI1/38

4 Bukwatd A-36 22-60 XVI11/39

5 Bukwatd A-38 22-60 XIX/41

6 Bukwatd A-39 22-60 XX/42

7 Bukwatd A-55 22-60 XXXVI/71

3. W granicach stanowisk archeologicznych obowiazuja nastgpujace zasady:

Wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
AZP, oznaczonych na rysunku planu - w obrebie strefy obowiazujg przepisy odrebne o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 16. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.
W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest:

1) realizacja i utrzymanie drogi oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD;
2) realizacja i utrzymanie infrastruktury technicznej w tym sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarne;j,
sieci kanalizacji deszczowej.

§ 18. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Do obszardéw przestrzeni publicznej zalicza si¢ teren oznaczony symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, stanowiacy
realizacje inwestycji celu publicznego.

2. W pasie terenu przeznaczonym pod droge publiczng dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow
budowalnych oraz urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajgcy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym przez uwzglednienie zasad uniwersalnego projektowania.

4. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw publicznych 1 ogélnodostgpnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;j.
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ROZDZIAL 11

Przepisy szczegdtowe dotyczace terendow elementarnych

§ 19. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenOw

Oznaczenie terenu
elementarnego
(powierzchnia)

Ustalenia

1IMN (pow. 0,09 ha);
2MN (pow. 0,15 ha);
3MN (pow. 0,11 ha);
4MN (pow. 1,0 ha);

5MN (pow. 0,46 ha);
6MN (pow. 0,35 ha);
7MN (pow. 0,26 ha);
8MN (pow. 0,44 ha).

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz niezbednych dojs¢ i
dojazdow do budynkow, obiektow malej architektury, wiat i altan oraz
infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien;

e) lokalizacje zabudowy nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej
rzezny terenu;

f) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dzialki tj: minimum 2 stanowiska postojowe dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 35° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,25;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 —do 0,75;

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
50% powierzchni dziatki budowlanej;

f) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: rownolegle lub
prostopadle do drogi lub do granicy dziatki;

0) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz altany lub
wiaty o kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°.

h) pokrycie dachow: dachéwka w kolorze ceglastej czerwieni, dopuszcza sie
stosowanie dachoéw solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt
12 niniejszej uchwaty.

1MN-U (pow. 0,12 ha);
2MN-U (pow. 0,11 ha);
3MN-U (pow. 0,6 ha).

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej nieucigzliwej
realizowanej w budynku mieszkalnym lub w samodzielnym budynku w
zabudowie wolnostojacej stanowigcej nie wigcej niz 40% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, niezbednych dojsé¢ i
dojazdéw do budynkow, obiektow matej architektury, wiat i altan oraz
infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien;

e) lokalizacje zabudowy nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej
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rzezby terenu;

f) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki tj: minimum 2 stanowiska postojowe dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz minimum 2 stanowiska postojowe na
kazde rozpoczete 100m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania

terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 35° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
maks. 0,4;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 — do 0,8;

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
40% powierzchni dziatki budowlanej;

f) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle
lub prostopadle do drogi lub do granicy dziatki;

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz altany lub
wiaty o kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°.

h) pokrycie dachéw: materialty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub
grafitu; dopuszcza sie stosowanie dachow solarnych na zasadach
okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 12 niniejszej uchwaty.

1U-MN (pow. 1,5 ha).

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje: zabudowy ustugowej
nieucigzliwej, zabudowy gospodarczej, zabudowy magazynowej, woliery
dla ptakow, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego o
powierzchni zabudowy do 150m? oraz niezbednych dojé¢ i dojazdéw do
budynkoéw, obiektow matej architektury, wiat i altan oraz infrastruktury
technicznej do obstugi terenu;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) ustala sie zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien;

e) lokalizacje zabudowy nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej
rzezby terenu,

f) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé¢
w granicach dzialki tj: minimum 2 stanowiska postojowe na kazde
rozpoczete 100m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej oraz
minimum 2 stanowiska postojowe dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 35° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkoéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 0,3;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,02 — do 0,6;

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60% powierzchni dziatki budowlanej;

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle
lub prostopadle do drogi lub do granicy dziatki;

0) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury oraz woliery,
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altany lub wiaty o kacie nachylenia dachu do 35°.

1RZM (pow. 1,08 ha);
2RZM(pow. 0,43 ha);
3RZM (pow. 0,67 ha);
4RZM (pow. 0,35 ha);
5RZM (pow. 0,3 ha);
6RZM (pow. 1,01 ha);
7RZM (pow. 0,15 ha);
8RZM (pow. 0,38 ha);
10RZM (pow. 0,66 ha).

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zabudowy gospodarczej, garazowej, zabudowy
inwentarskiej, zabudowy magazynowej, zwigzanych z prowadzonym
gospodarstwem rolnym oraz niezbednych dojs¢ i1 dojazdéw do
budynkow, obiektow matej architektury, wiat i altan oraz infrastruktury
technicznej do obstugi terenu;

C) ustala si¢ maksymalng obsade¢ inwentarza na dziatce budowlanej: maks.
5,0 DJP;

d) prowadzona dziatalno$§¢ nie moze powodowaé ucigzliwo$ci poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

e) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej teren6w na ten cel przeznaczonych;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

0) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien;

h) lokalizacje zabudowy nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej
rzezby terenu;

i) miejsca postojowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dzialki tj: minimum 2 stanowiska postojowe dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

3. Zasady Kksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 35° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkdéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 300m?;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m — wysoko$¢ nie dotyczy obiektow
budowlanych niebedacych budynkami;

e) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maks. 12,0m;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,25;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,01 —do 0,75;

h) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60% powierzchni dziatki budowlane;;

i) kierunek gléwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle
lub prostopadle do drogi lub do granicy dziatki;

j) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz altany lub
wiaty o kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°.

k) pokrycie dachow: dachowka w kolorze ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢
stosowanie dachow solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt
12 niniejszej uchwaly.

9RZM (pow. 2,91 ha);
11RZM (pow. 0,39 ha).

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

b) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ budowe budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zabudowy gospodarczej, garazowej, zabudowy
inwentarskiej, zabudowy magazynowej, zwigzanych z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, funkcji agroturystycznej, niezbednych doj$é¢ i
dojazdéw do budynkow, obiektow matej architektury, wiat i altan oraz
infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

C) ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza na dzialce budowlanej: maks.
20,0 DJP;

d) prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaé ucigzliwo$ci poza
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terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

e) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej teren6w na ten cel przeznaczonych;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien;

h) lokalizacje zabudowy nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej
rzezby terenu;

i) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé¢
w granicach dziatki tj: minimum 2 stanowiska postojowe dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 20° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, nacz6tkéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 400m?;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m — wysoko$¢ nie dotyczy obiektow
budowlanych niebedacych budynkami;

e) wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: maks. 12,0m;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,1;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,01 —do 0,2;

h) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
70% powierzchni dziatki budowlane;;

i) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle
lub prostopadle do drogi lub do granicy dziatki;

J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz altany lub
wiaty o kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°.

k) pokrycie dachow: dachowka w kolorze ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢
stosowanie dachow solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt
12 niniejszej uchwaty.

1RZP (pow. 1,54 ha);
2RZP(pow. 8,71 ha);
3RZP (pow. 2,05 ha);
4RZP (pow. 0,65 ha);
5RZP (pow. 0,79 ha);
6RZP (pow. 0,92 ha);
7RZP (pow. 1,68 ha);
8RZP (pow. 3,72 ha);
9RZP (pow. 0,48 ha);
10RZP (pow. 2,58 ha);
11RZP (pow. 5,65 ha).

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

b) dopuszcza si¢ budowe: budynkéw gospodarczych, garazowych,
zabudowy inwentarskiej, zabudowy magazynowej zwigzanej z
prowadzonym gospodarstwem rolnym oraz niezbednych dojs¢ i
dojazdow do budynkow, obiektow matej architektury, wiat i altan oraz
infrastruktury technicznej do obstugi terenu i zieleni urzadzonej;

) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

d) lokalizacj¢ zabudowy nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej
rzezby terenu;

e) ustala si¢ maksymalng obsade inwentarza na dziatlce budowlanej: maks.
10,0 DJP;

f) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

g) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terendw na ten cel przeznaczonych;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

I) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg potrzeb.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
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zawartym w przedziale 35° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

c) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m — wysoko$¢ nie dotyczy obiektow
budowlanych niebgdacych budynkami;

d) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maks. 12,0m;

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku: 400m’ - jednak nie
wiecej niz ustalone wskazniki zagospodarowania terenu;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,01;

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,0 — do 0,01;

i) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
97% powierzchni dziatki budowlane;j;

J) kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle
lub prostopadle do drogi lub do granicy dziatki;

k) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz altany lub
wiaty o kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°.

I) pokrycie dachow: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢
stosowanie dachéw solarnych na zasadach okreslonych w § 6 ust. 2 pkt
12 niniejszej uchwaly.

1RN (pow. 0,3 ha);
2RN(pow. 89,97 ha);
3RN (pow. 0,61 ha);
4RN (pow. 0,19 ha);
5RN (pow. 1,18 ha);
6RN (pow. 3,28 ha);
7RN (pow. 5,04 ha);
8RN (pow. 1,04 ha);
9RN (pow. 6,91 ha);
10RN (pow. 2,92 ha);
11RN (pow. 1,46 ha);
12RN (pow. 3,96 ha);
13RN (pow. 24,53 ha).

1. Przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ogoélne zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznacza si¢ do prowadzenia upraw rolnych lub utrzymania tak i
pastwisk;

b) adaptuje si¢ zagospodarowanie terenu oraz istniejacg podziemng i
nadziemna infrastrukture techniczng stanowiaca inwestycje celu
publicznego;

C) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych;

d) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu;

e) na czeSci terenu SRN, 8RN, O9RN, 12RN, 13RN, wystepuje
udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego Bukwatd (ID 10909) —
ustala si¢ ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) z uwagi na wysokie walory przyrodnicze oraz z uwagi na wystepowanie
udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ustala si¢ zakaz nowej
zabudowy z wyjatkiem podziemnej infrastruktury technicznej, ktorej
realizacja nie moze ogranicza¢ gospodarki rolnej terenéw na ten cel
przeznaczonych oraz nie moze naruszaé przepisow odrebnych
wynikajacych z wystgpowania udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
99%.

1L (pow. 0,05ha);
2L (pow. 3,55ha);
3L (pow. 0,14ha);
4L (pow. 0,35ha);
5L (pow. 0,22ha);
6L (pow. 0,04ha);
7L (pow. 0,2ha);
8L (pow. 11,07ha);

1. Przeznaczenie: teren lasu.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy zachowac tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesna zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) nie dopuszcza si¢ budowy budynkoOw w rozumieniu przepiséw
budowlanych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania

terenu:
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9L (pow. 0,15ha);

10L (pow. 0,14ha);
11L (pow. 0,12ha);
12L (pow. 0,06ha);
13L (pow. 0,22ha);
14L (pow. 0,28ha).

a) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100%.

1ZN (pow. 2,18ha);
2ZN (pow. 0,44ha);
3ZN (pow. 0,2ha);
4ZN (pow. 0,16ha);
5ZN (pow. 0,45ha);
6ZN (pow. 0,03ha);
7ZN (pow. 0,27ha);
8ZN (pow. 0,03ha);
9ZN (pow. 0,46ha);
10ZN (pow. 0,61ha);
11ZN (pow. 0,8ha);
12ZN (pow. 0,58ha);
13ZN (pow. 0,52ha);
14ZN (pow. 0,03ha);
15ZN (pow. 0,05ha);
16ZN (pow. 0,17ha);
17ZN (pow. 4,73ha);
18ZN (pow. 0,11ha);
19ZN (pow. 0,47ha);
20ZN (pow. 1,16ha);
21ZN (pow. 1,96ha);
22ZN (pow. 1,86ha);
23ZN (pow. 0,07ha);
24ZN (pow. 0,5ha);
25ZN (pow. 0,6ha);
26ZN (pow. 1,89ha);
27ZN (pow. 0,2ha);
28ZN (pow. 1,06ha);
29ZN (pow. 1,8ha);
30ZN (pow. 0,08ha);
31ZN (pow. 3,11ha);
32ZN (pow. 0,05ha).

1.Przeznaczenie: teren zieleni naturalnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) tereny stanowig obszary wodno-blotne objete ochrong na podstawie
przepisow odrebnych o ochronie przyrody;

b) ustala si¢ ochrong istniejacej flory i fauny w tym w szczegolnosci ustala
si¢ zachowanie terendw w stanie naturalnym;

C) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych;

d) adaptuje si¢ istniejaca podziemna i nadziemng infrastrukture techniczng
Stanowigcg inwestycj¢ celu publicznego na terenach o symbolu 10ZN,
117N, 13ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 22ZN, 23ZN, 25ZN, 31ZN;

e) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu;

f)na czeSci terenu 26ZN, 29ZN wystepuje udokumentowane ztoze kruszywa
naturalnego  Bukwald (ID 10909) - w granicach terenu
udokumentowanego ztoza kapaliny ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenow 10ZN, 11ZN, 13ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 22ZN, 23ZN, 25ZN,
31ZN:

a) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie

dotyczy;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 98%.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
pozostalych terenow:

a) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie

dotyczy;

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100%.

1WS (pow. 0,02ha);
2WS (pow. 0,41ha);
3WS (pow. 0,2ha);
4WS (pow. 1,1ha);
5WS (pow. 0,21ha);
6WS (pow. 0,1ha);
TWS (pow. 0,18ha);
8WS (pow. 0,17ha);
9WS (pow. 0,04ha);
10WS (pow. 0,8ha);
11WS (pow. 0,69ha).

1. Przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych, §rodlagdowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie ochrone istniejacej flory i fauny w tym w szczegdlno$ci ustala
si¢ zachowanie terendw w stanie naturalnym;

b)ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych i
nadwodnych;

) wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji urzadzen wodnych
1 infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycj¢ celu publicznego;

d) przejécia  infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu
publicznego nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: maks. 2,0m;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;
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) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95 %
powierzchni dzialki.

1KDD (pow. 0,47 ha);
2KDD (pow. 1,35 ha);
3KDD (pow. 1,15ha).

1. Przeznaczenie: teren drogi dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe
nowych sieci, obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji
realizowanych jako inwestycja celu publicznego;

c) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych =z nawierzchni
szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0m;

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 8,0 m do 14,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

1KR (pow. 0,24 ha);
2KR (pow. 0,08 ha);
3KR (pow. 0,13 ha);
4KR (pow. 0,17 ha);
5KR (pow. 0,67 ha);
6KR (pow. 0,15 ha);
7KR (pow. 0,32 ha);
8KR (pow. 0,03 ha).

1. Przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych drég wewnetrznych,
ktére nie powodujg konieczno$ci wycinki zadrzewien i zakrzewien
przydroznych;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe
nowych sieci, obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji,
stanowigcych inwestycje celu publicznego;

c) odprowadzeniec wod opadowych i roztopowych =z nawierzchni
szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0m;

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych: zmienna od 3,4 m do 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

1IE (pow. 0,003 ha).

1. Przeznaczenie: tereny elektroenergetyki.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych celom realizacji
infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania

terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: maks. 3,0 m;

b) wskazniki zagospodarowania terenu:

¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,6;

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
0% powierzchni dziatki budowalne;.

§20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.

§21. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokos$ci 10%.

§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dywity.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
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